Na temelju &lanka 30. Statuta Opcine Virje ("Sluzbeni glasnik Koprivnicko-
krizevacke Zupanije* broj 3/13), a u svezi s odredbama Strategije upravljanja i raspolaganja
imovinom u vlasnistvu Republike Hrvatske za razdoblie od 2013. do 2017. godine
(,Narodne novine", broj 76/13.), Opcinsko vije¢e Opcine Virje na 3. sjednici odrzanoj 12.
listopada 2017. godine donijelo je

STRATEGIJU UPRAVLJANJA | RASPOLAGANJA IMOVINOM U VLASNISTVU
OPCINE VIRJE ZA RAZDOBLJE OD 2017. — 2021. GODINE

. UVOD

Strategija upravijanja i raspolaganja imovinom u vlasnidtvu Opcine Virje za
razdoblje od 2017. — 2021. godine (u daljnjem tekstu Strategija) donosi se za potrebe
Opéine Virje. Strategija odreduje ciljeve i smjernice za upravijanje i raspolaganje imovinom

“. u vlasnistvu Opéine Virje u razdoblju od 2017. do 2021. godine. Strategijom upravijanja i
raspolaganja se Zeli osigurati ekonomski svrhovito, utinkovito i transparentno upravljanje
i raspolaganje nekretninama i drugom imovinom.

Strategija se oslanja na Strategiju upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasnistvu
Republike Hrvatske (,Narodne noving® broj 76/13.) i natela koja su propisana za
upravljanje i raspolaganje drzavnom imovinom.

Strategijom upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasnistvu Republike Hrvatske
propisano je da se cjelovito obuhvacanje svih oblika imovine i nagela upravljanja imovinom
u vlasnistvu Republike Hrvatske, primjenjuje i na imovinu lokalne samouprave.

Upravljanje imovinom predstavlja proces odlugivanja i provedbe odluka u vezi sa
stjecanjem, koridtenjem ili raspolaganjem imovinom podrazumijeva proces kojim se
osigurava da imovina proizvodi optimalne kratkoro&ne i dugoroéne rezultate, ukljucujuci
tijek novca i povecanje vrijednosti. :

U upravljanju imovinom Op¢ina Virje (u daljnjem tekstu: Opéina) postupa kao dobar
gospodar, $to prije svega podrazumijeva izradu sveobuhvatnog popisa sveukupne imovine
u njezinom vlasnistvu, s utvrdenim stanjem u kojem se imovina nalazi i odredenom
trzidnom vrijednosti, kao i utvrdivanje vaznosti odredenih nekretnina za Op¢inu i strategiju
razvoja Opcine te sagledavanje troskova i prihoda od nekretnina, radi uéinkovitog
koristenja.

Nekretninama u viasniétvu Opéine mora se odgovorno upravijati i raspolagati jer
predstavijaju kapital koji je potrebno staviti u funkciju i po potrebi saduvati za buduce
generacije. U procesima raspolaganja imovinom i donosenju odluka o upravljanju treba
imati u vidu prostorno plansku dokumentaciju kojom je ureden razvoj opcine i mogucénosti
gradnje. Takoder, treba imati u vidu i razvojnu strategiju opcine odnosno smjernice razvoja
propisane Programom ukupnog razvoja Opcine Virje za razdoblje 2014. do 2020.

Op¢ina raspolaze i upravija nekretninama i ostalom imovinom u njezinom vlasnistvu
prema nacelima javnosti, predvidljivosti, ucéinkovitosti i odgovornosti.

Na&elo javnosti raspolaganja nekretninama osigurava se propisivanjem pravila i
kriterija raspolaganja u svim aktima koji se donose u svezi s njihovim upravljanjem i



raspolaganjem te njihovom javnom objavom, javnom objavom najvaznijih odluka kao i
vodenjem registra nekretnina u vlasnistvu Opcine.

Nacelo predvidljivosti osigurava da raspolaganje nekretninama u istim ili slicnim
slu€ajevima bude obuhvaceno predvidljivim, jednakim postupanjem.

Nacelo ucinkovitosti osigurava ucinkovito upravljanje i raspolaganje nekretninama
radi ostvarivanja gospodarskih, infrastrukturnih i drugih ciljeva odredenih Strateguom kao
javni interes.

Nacelo odgovornosti osigurava se propisivanjem ovlasti i duznosti pojedinih
nositelja funkcija upravijanja i raspolaganja nekretninama, nadzorom nad upravljanjem i
raspolaganjem nekretninama.

“JI. VAZECI POPISI U SVEZI UPRAVLJANJA | RASPOLAGANJA NEKRETNINAMA

Zakon o upravljanju i raspolaganju imovinom u viasnistvu Republike Hrvatske ( NN,
broj 94/13, 18/16 1 89/17),

. Zakon o vlasni§tvu i drugim stvarnim pravima (NN, br. 91/96., 68/98., 137/99.,
22/00., 73/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08., 38/09., 153/09., 143/12., 152/14.
i 81/15.), g

- Zakon o zemljidnim knjigama (NN, br. 91/96., 68/98., 137/99., 114/01., 100/04.,
107/07., 152/08., 126/10., 55/13. 1 60/13.),

- Zakon o prostornom uredenju (NN, br. 153/13.),

- Zakon o najmu stanova (NN, br. 91/96., 48/98., 66/98. i 22/06.),

- Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN, broj 86/12. i 143/13.),

- Zakon o zastiti i oéuvanju kulturnih dobara (NN, br. 69/99., 151/03., 157/03.,
100/04., 87/09., 88/10., 61/11., 25/12. i 136/12., 157/13., 152/14.1 98/15.),

- Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN, br. 16/07., 124/10., 56/13.),

- Zakon o zakupu i kupoprodaiji poslovnog prostora (NN, broj 125/11, 64/15.),

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN, broj 78/15.),

- Zakon o cestama (NN, broj 84/11., 22/13., 54/13., 148/13. 1 92/14.),

- Zakon o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi (NN, broj 33/01., 60/01.,
129/05., 109/07., 36/09., 125/08., 36/09., 150/11., 144/12., 19/13. — proCisceni tekst
i 137/15.),

- Uredba o registru drzavne imovine (NN 55/11)

- Strategija upravijanja i raspolaganja imovinom u viasnistvu Republike Hrvatske za
razdoblje 2013. do 2017. (,Narodne novine* broj 76/2013)

- Pravilnik o proradunskom i raéunskom planu (,Narodne novine® broj 124/14)

- Uputa o priznavanju, mjerenju i evidentiranju imovine u vlasniStvu Republike
Hrvatske

. AKTI OPGINE

_ Statut Opéine Virje (,Sluzbeni glasnik Koprivni¢ko-krizevacke Zupanije” broj 3/13),

_ Odluka o raspolaganju imovinom u vlasnistvu Opéine Virje, KLASA: 940-01/13-
01/07, URBROJ: 2137/18-13-1 od 26.02.2013.

- Sporazum o diobi i preuzimanju u posjed nekretnina dosadasnje Opcine Durdevac
od 4. svibnja 1994. godine



IV.

Odluka o nerazvrstanim cestama na podrugju Opcine Virje (,Sluzbeni glasnik
Koprivniko-krizevacke Zupanije” broj 3/14)

Program ukupnog razvoja opcine Virje za razdoblje 2014. do 2020. (www.virje.hr)
Prostorni plan uredenja opcine Virje (,Sluzbeni glashik Koprivnicko-krizevacke
zupanije* broj 3/07, 14/08, 11/14, 1/15, 7417

Program mjera za poticanje rjeSavanja stambenog pitanja mladih obitelji na
podrugju Opéine Virje, KLASA: 371-01/17-01/01, URBROJ: 2137/18-17-1 od -
9.02.2017. :

ANALIZA STANJA NEKRETNINA | POSTOJECI MODEL UPRAVLJANJA |
RASPOLAGANJA NEKRETNINAMA

Op¢ina u svom viasnistvu ima slijedece vrste imovine:

zemljista,

poslovne prostore (za potrebe Opcine odnosno udruga i za iznajmljivanje),
stanove,

nekretnine koje se u zemljisnim knjigama vode kao op¢enarodna imovina, javno
dobro i javno dobro u opcoj uporabi,

javne povrsine i prostore (ulice, trgove, zelene povriine, prometnice, staze, javne
povrdine za iznajmljivanje, igralista i parkiralita), :
sportske objekte,

ustanove,

udjele u trgovackim drustvima,

kulturne objekte i kulturna dobra,

komunalnu infrastrukturu (javnu rasvjetu, odlagalista otpada, proCista¢ otpadnih
voda, groblja i mrtvagnice),

nerazvrstane ceste, _

novac na raéunu Opéine, nov&ana potrazivanja prema pravnim i fizickim osobama,
sluzbeno vozilo i komunalna oprema,

umjetnicke slike,

pokretnine, inventar i sli¢no.

Upravljanje nekretninama obuhvaca sljedece aktivnosti:

stiecanje i raspolaganje nekretninama i ostvarivanje viasnickih prava u skladu s
propisima koji ureduju vlasnistvo i druga stvarna prava,

utvrdivanje vlasniéko-pravnog statusa nekretnina, njihov popis i procjenu te upis u
javne registre i oCevidnike,

tekuce i investicijsko odrzavanje nekretnina te kapitalna ulaganja,

financijsko praéenje prihoda i rashoda od nekretnina te

obavljanje drugih poslova u vezi upravljanja nekretninama.

V. REGISTAR IMOVINE

Registar imovine oslanja se na podatke preuzete iz katastra nekretnina i zemljisnin

knjiga. Neki od tih podataka su stalni i rijetko se mijenjaju (oznaka katastarske Cestice,
povréina, adresa, opis, prostornoplanska namjena) dok su ostali podaci (financijski
rezultati, prihodi, izdaci, korisnici, trenutna namjena) podloZni eS¢im promjenama.
Registar se aZurira tijekom godine.



Uspostavljanje Registra imovine prvi je i najvazniji korak u uspostavi djelotvornog
sustava upravljanja imovinom. Detaljna baza podataka omogucava nadzor i analizu
nekretnina i portfelja te osigurava transparentnost u radu.

Upravljanje imovinom zahtijeva toCne podatke o imovini. Opcina uspostavlja
cjelovitu i sistematiziranu evidenciju nekretnina u svom viasnidtvu te je to stalan i
kontinuiran proces.

Za odredeni broj nekretnina Opéina jo§ mora kompletirati viasnicku dokumentaciju
| provesti upise u zemljisne knjige i druge javne ocevidnike.

Registar imovine sastavni je dio ove Strategije. :

Medu nekretninama u vlasnistvu ili suvlasniStvu Opcine najveci udio Cine
polioprivredna zemljista i kuce koje je Opcina tijekom vremena stjecala kao oSasnu
imovinu (temeljem nasljedivanja kada se nasljednici odreknu prava na nasljedstvo).

- ZemljiSta su manjih povrSina a eventualni zainteresirani su susjedi okolnih Cestica radi

"‘\okrupnjavanja svojeg posjeda. Velik.problem predstavljaju i uknjizbe potrazivanja Centra
za socijalnu skrb i Porezne uprave te je i to jedna od negativnih okolnosti koje utjedu na
kupoprodaju.

Kod nekretnina u suvlasni$tvu dodatan je problem prodaje samo udjela Opcine §to
stvara nesigurnost potencijalnom kupcu.

Nekretnine koje se vode kao opéenarodna imovina i javno dobro se prema potrebi
I u raznim postupcima kao npr. izdavanje gradevne dozvole, upis nerazvrstanih cesta i
sliéno, uknjizuju kao viasnistvo Opéine. :

U vlasnistvu Opéine nalaze se i stanovi koje koriste zastiCeni najmoprimci i
najmoprimci kojima je stan dodijelien prema slobodno ugovorenoj najamnini. Za dio
stanova u vlasnistvu Opcine nije proveden upis prava vlasniStva u zemljiSne knjige koji
upis se ima provesti po izradi etaznih elaborata i prilikom provedbe zemljiSnoknjiznih
postupaka povezivanja glavne knjige sa knjigom polozZenih ugovora.

Nekretnine u kojima se nalaze ustanove kojima je,osnivaé Op¢ina a to su vrti€ i
knjiznica u vlasnistvu su Opcine.

Nekretnine kao dom zdravlja, muzej, drustveni dom, zgrada u kojoj rade tijela
Opcine nalaze se u vlasniStvu Opéine. Njihova namjena nije ostvarenje prihoda nego
sluze za upotrebu veceg broja stanovnika te je njihov cilj da ostvaruju funkciju za koju su
namijenjena.

Nekretnine koje predstavljaju komunalnu infrastrukturu kao procista¢ otpadnih
voda, mrtvacnice i groblja, sajmiste i sli€no, u vliasnistvu su Opcine.

Opcina upravlja nerazvrstanim cestama koje su javno dobro u opcoj uporabi i u
neotudivom su vlasniStvu Opc¢ine. Na podruéju opcine je preko 250 km nerazvrstanih cesta
te je uknjizba ovih cesta kao javnog dobra u opcoj uporabi kontinuiran proces.

Opéina je vlasnik poslovnih prostora koji su kao dio zgrada upisani u zemljiSne
knjige kao vlasnistvo Opcine. Poslovni prostori daju se u zakup putem javnog natjecCaja,
prikupljanjem pisanih ponuda u zatvorenim omotnicama. Udrugama gradana poslovni
prostori daju se na koristenje kao nefinancijska podrska temeljem Pravilnika o financiranju
programa i projekata od interesa za opce dobro koje provode udruge na podrucju opcine
Virje KLASA: 023-01/16-01/01, URBROJ: 2137/18-16-1 od 23. veljace 2016.

Javne povrsine daju se na koriStenje temeljem Odluke o opcinskim porezima
(,Sluzbeni glasnik Koprivnicko-krizevacke zupanije®, broj 1/02. i 13/02.).



Sukladno Pravilniku o proracunskom i raunskom planu, saginjava se godisnji popis
imovine tzv. inventura a koja osim podataka iz Registra imovine sadrzi i popis o inventaru,
komunalnoj opremi, uredskoj opremi, sithom inventaru, umjetninama, sluzbemm vozilima
i ostalim pokretninama.

Opcina je jedan od suvlasnika komunainog trgovackog drustva Komunalije d.o.o.
Durdevac, Radnicka cesta 61 sa udjelom od 17,73 % te Komunalne usluge d.0.0.-
Durdevac, Radnicka cesta 61 sa udjelom od 1 %. :

VI. RASPOLAGANJE NEKRETNINAMA

Odluku o stjecanju i otudivanju nekretnine Cija pojedinacna vrijednost ne prelazi

0,5% iznosa prihoda bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se

odlucuje o stjecanju i otudivanju nekretnine donosi nacelnik, a odluku o stjecanju i otudenju

~.nekretnine &ija pojedinacna vrijednost prelazi 0,5% iznosa prihoda bez primitaka

ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odlucuje o stjecanju i otudivanju

nekretnine donosi Opcinsko vijece, sve sukladno Odluci o raspolaganju imovinom u
vlasnistvu Opcine Virje.

Raspolaganje zemljistem vrsi se isklju€ivo temeljem provedenih javnih na'tjeéaja,
osim u slucajevima kada je to posebnim zakonima drukcije uredeno. Javni natjecaji za
prodaju nekretnina objavljuju se na web stranici i oglasnoj plo¢i Opéine te na lokalnom
radiu.

Prihodi od zemljista se u poslovnim knjigama iskazuju za one nekretnine koje su
prodane putem javnih natjeCaja i temeljem sklopljenih ugovora za davanje u zakup.

VIl.  VIZIJE | SMJERNICE ZA RASPOLAGANJE | UPRAVLJANJE
NEKRETNINAMA U RAZDOBLJU OD 2017. - 2021. GODINE

Vizija Opc€ine je stvaranje Sto kvalitetnijeg sustava upravljanja i raspolaganja
nekretninama u vlasnistvu Opcine, uz optimalne troSkove poslovanja.

Cilj predstavlja odredivanje smjernica za izradu plana aktivnosti kojima ¢e se
ostvariti uéinkovito i transparentno upravljanje i raspolaganje nekretninama, konkretno
njihovo otudivanje ili oCuvanje te poduzimanje potrebnih radnjl za dogradnju registra
imovine.

Jedan od ciljeva predstavlja i daljnje dopunjavanje Registra imovine koji sadrzava
popis nekretnina, podatke, zemljisSnoknjiznu i katastarsku dokumentaciju, procjenu i sve
druge bitne podatke za pojedinu nekretninu.

Smjernice za ucinkovito upravljanje/ raspolaganje nekretninama:
- rad na unosu novostecenih jedinica imovine u vlasnisStvu Opcine,
- daljnje unapredivanje cjelovite i sistematizirane evidencije nekretnina u vlasnlstvu
Opcine,
- uskladenje podataka katastra i zemljiSnih knjiga s ciliem u€inkovitijeg i transparentnueg
upravljanja i raspolaganja, :



- povezivanje evidentiranih nekretnina s podacima o obuhvatu, statusu i njihovoj namjeni
u odnosu na vazece dokumente prostornog uredenja,

- osigurati da procijenjena imovina bude iskazana u knjigovodstvu sukladno prop[sm'la

- vodenje raguna o interesima Opcine kao vlasnika nekretnina prilikom izrade prostorne
dokumentacije,

- uspostava jedinstvenog sustava i kriterija u procjeni vrijednosti nekretnina,

- upravljanje nekretninama u cilju stvaranja pozitivnog ekonomskog ucinka,

- rjeavanje nerije§enih imovinskopravnih odnosa na nekretninama, :

- za nekretnine na kojima postoji suvlasnistvo i gdje je to moguce, zamijeniti vlasnicke
omjere, otkupiti ili prodati ih ili na drugi nacin omoguciti raspolaganje nekretninom,

- upisivati nerazvrstane ceste kao javno dobro u op¢oj uporabi,

- stjecanje vlasniStva nad nekretninama,

- redoviti pregledi imovine radi nadgledanja i planiranja odrzavanja.

\VIIl. ZAKLJUCAK

Ovom Strategijom iskazuje se opredjelienje Opcine da se vodi briga o imovini i
osigura uginkovito upravljanje istom u interesu Op¢ine, stanovnika i udruga na podrucju
opcine.

Imovina Op¢ine je bitan resurs za razvoj gospodarskih, drustvenih i socijalnih
projekata s ciliem zadovoljavanja potreba stanovnika, poduzetnika i posjetitelja Opcine.

Stjecanjem vlasnistva na nekretninama nasljedivanjem ili kupnjom od utvrdenog
interesa, Opéina nastoji ovladati prostorom na podrucju Opcine, koji je preduvjet za
realizaciju kratkoroénih, ali i srednjoroénih i dugoroénih ciljeva razvoja Opcine, sve u cilju
gospodarskog napretka i razvitka.

U tom smislu Strategija predstavija svojevrsni pregled smjernica razvoja OpCine.
Nekretnine koje nisu od interesa za razvoj Opéine stavljaju se na trziste | unov€avaju, kao
i one za koje posebni interes Opcine prestane sukladno aktima koje donosi nacelnik i
Opéinsko vijeée Opéine Virje. Temeljem ove Strategije te imajuci u vidu smjernice
propisane Strategijom, opéinski nacelnik donosi godisnji plan upravijanja nekretninama.

Opéina svojom imovinom postupa kao dobar gospodar, sto podrazumijeva i
kontinuirano aZuriranje sveobuhvatnog popisa nekretnina, kao i utvrdivanje stanja u kojem
se nekretnine nalaze, éto ¢e se provoditi u predstoje¢em Eetverogodisnjem razdoblju, za
koje se donosi ova Strategija.

IX. ZAVRSNA ODREDBA
Ova Strategija objavit ¢e se na internetskim stranicama Opcine Virje.
OPCGINSKO VIJECE OPCINE VIRJE

KLASA: 940-01/17-01/28
URBROJ: 2137/18-17-1
Virje, 12. listopada 2017.




